SIMULACAO

COMO CONSEGUIR A MENOR
ENTRADA PARA AQUISIGAO DE
TERRENO E CONSTRUCAO

CAIXA



FAZENDO
A MELHOR
SIMULACAO

Simular € uma arte e guem fizer bem uma simulacao
ira potencializar suas chances de fechamento de
negocios e aprovacao do financiamento do seu
cliente.

Dentro da imersao terreno e construcao usando os
recursos da caixa vocé vai aprender a fazer todo
tipo de simulacao, inclusive para clientes que ja tem
terreno, clientes que ja comecaram a fazer suas
construcdes e tambéem de imdveis mais caros do
SBPE.

Neste ebook vamos focar numa Aquisicao de
Terreno e Construcdao para um casal que se
enquadra na faixa 3 do Minha Casa Minha Vida.
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Carlos e Andressa possuem renda de R$
7.000,00 e ainda nao possuem casa
propria onde moram ou trabalham.

Como a renda deles esta entre R$ 4.400,01 e
R$ 8.000,00, esses clientes se enquadram no
programa Minha Casa Minha Vida faixa 3 que
financia Terreno + Construcao até R$ 350 mil
em qualguer cidade do pais.
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PASSO Ol

Nesse passo 1 da simulacao selecionamos que sera
para pessoa FISICA, imével RESIDENCIAL, opcdo
“Construcao” e colocamos o valor do teto do
MCMYV faixa 3 que é R$ 350 miil.

Em seguida selecionamento o Estado e a cidade,
além de ndo assinalar que possui imovel porgue se
pOSsSUir casa averbada na cidade nao se
enguadrara neste programa.

-
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PASSO 02

Aqui ndao precisa colocar CPF nem numero de
celular.

Cologue o valor da renda bruta familiar mensal que
se Carlos e Andressa forem casados
obrigatoriamente tem que somar arenda dos dois.
Essa renda pode ser comprovada por holerite, pro-
labore, declaracao de imposto de renda ou renda
informal.

Renda informal geralmente ndao é aprovada e se for
fica condicionada a uma renda de até R$ 2.350,00
por més.

Se for por holerite ou pro-labore pode ser qualquer
um dentro dos ultimos 60 dias, ou seja, o ultimo ou
penultimo. Ah, e ndo pode ter férias nem 13 salario.

A idade vocé lanca sempre a do proponente
mais velho.
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Assinalar que possui mais de 3 anos de trabalho
sob regime de FGTS ird reduzir em 0,5% a taxa de
juros do financiamento e basta que apenas 1 dos
proponentes atinja esse requisito para ser
beneficiado.

Como sao duas pessoas gque estao pleiteando
assinalamos essa op¢ao de mais de um comprador
e se fosse uma renda menor um pouco e se
encaixasse na faixa 2 do programa Minha Casa
Minha Vida teria direito a um subsidio maior do que
sendo apenas um comprador sem dependente.
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PASSO 03

Como o casal ainda ndao possui terreno vocé
vai selecionar o Programa Minha Casa Minha
Vida: Comprade Terreno e Construcao.
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PASSO 04

A simulacdao automatica vai aparecer com uma
entrada de mais de R$ 121 mil o que corresponde a
muito mais que 20% que seria a entrada minima.

O prazo de 420 meses também nesta modalidade
é sO para quem tem rating AA no banco, o que
geralmente ndo é o caso da maioria dos Nossos
clientes.

Essanao & amelhor simulagao,porisso
vamos refina-la.

—

t-‘& ) Resultados

Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS - Aquisicdo de Terreno e Construgéo

R$ 350.000,00

80%
R$ 121.451,09

RS 228.548,91

omaee saCTR
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Voceé precisa clicar em apagar o Valor
da Entrada, alterar o prazo escolhido de 420 para
360 meses € mudar o sistema de amortizacao de
SAC para PRICE.

A diferenca basica da amortizacao SAC é que as
prestacdes vem diminuindo um pouquinho a cada
més e a da PRICE se mantém no mesmo valor do
comeco até o final, proporcionando um valor
financiado maior.

-

Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS - Aquisicéo de Terreno e Construcéo

121.451,09

420

a Volte & etapa anterior

Fazendo isso a simulacao ficara com entrada de

que é
a melhor simulacao para o cliente que tem a menor
entrada possivel.
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Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS - Aquisicdo de Terreno e Construcdo

RS 350.000,00

420 meses

360 meses

B0%

R$ 70.000,00

RE 280,000,00

PRICE/TR

As prestacdes no sistema de amortizacao PRICE
sao fixas e nesse valor de imével no MCMV
comecam em R$ 2.091,06 e finalizam em R$
2.013,57 depois de 30 anos.

Confira as Opgées

C AN A C AN A W) TOKIOMARINE
Resi il Re lencicl WY sEcurADORA .
Hal [ vitacional
Clique para c Clique y alhar Clique detalhar

Juros
Nominais

Juros
Efetivos

R$ 2.091,06

1* Prestagdo Demais presta

Ultima

2 7 $2.013,57 $ 2,
Prestagéo R$ 2.013,57 R$ 2.013,57 R$ 2.013,57 R$ 2.013,57
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Essa é apenas uma das simulacdes que vocé vai
fazer aolongo da sua carreira como especialista em
construcdes financiadas.

Temos que aprender ainda a fazer simulacdo para
imoveis mais caros no SBPE, construcdes em
terreno proprio, Minha Casa Minha Vida faixa 2 e
para clientes que ja comecaram a construir e nao
concluiram.

Todas elasirei ensinarem detalhes nanossa
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E praevitar mimimi...

Na ultima aula abriremos a proxima Turma do
Método Pastori que é o maior e melhor
treinamento de construcdes financiadas doBrasil.



Hoje ja somos mais de 3.700
empreendedores espalhados por todo pais
construindo casas usando 0OS recursos da
CAIXA seja para nossos clientes morarem ou
paravender.
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https://pastori.link/aulas
https://pastori.link/suporteieb
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