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PROJETO AMETISTA

O Projeto Ametista foi desenvolvido para quem deseja construir com recursos da
Caixa com objetivo de venda, aproveitando os recursos do Programa Minha Casa
Minha Vida.

Esta estratégia pode ser usada tanto para ser feita no seu préprio nome como no
nome de investidores. Vamos focar aqui na oportunidade de ser feita no seu proprio
nome!

A escolha do bairro foi feita analisando a alta procura por iméveis de padrio mais
baixo na regido, com foco na liquidez e venda ripida. A escolha do bairro é
fundamental para esta estratégia trazer um étimo valor de rentabilidade.

A estratégia de um imével finamente acabado com tamanho compacto (75m2) e 3
quartos com uma suite foi definida como uma oportunidade de imével de alta
procura e valor muito interessante para o mercado local.

Caracteristicas do Imédvel do Projeto Ametista

o Casa Térrea em bairro de padrio normal em Arapord - MG
e Loteamento Aberto com padrio construtivo normal
e Area Construida - 75 m2
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DADOS FINANCEIROS E DO IMOVEL

Caracteristicas Financeiras do Projeto Ametista:

e Valor do Terreno - R$ 85.000,00

o Valor do CUB com Mio de Obra praticada - R$ 155.000,00

e Valor de Venda do Imével - R$ 350.000,00

o Prazo de Construgio - 5 meses

o Prazo para venda - 3 meses (total 8 meses = 5 de construgio + 3 de venda)

o Imével em bairro de padrio normal

o Casa térrea com 3 quartos e uma suite
e 75 m2 construidos

o Lote de 240 m2 (12m x 20m)

EXPECTATIVA DE LUCRATIVIDADE

A duragio da Construgio do Projeto Ametista é de 5 meses e o prazo de venda deste
imével é de, no maximo 3 meses, de acordo com a nossa analise.

Seguindo o cronograma proposto, o valor de lucratividade deste imével, apds o
pagamento de todas as despesas, pagamento de impostos e pagamento do corretor
parceiro, bem como o Imposto de Renda sobre o Lucro Imobilidrio é de

R$ 72.479,25 do Lucro da Operagio.
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ANALISES DE LUCRATIVIDADE

CARACTERISTICAS E CUSTOS DE PRODUGAO DO IMOVEL

Tipo do Empreendimento

Casa Térrea
Area a ser construida (m2)
75,00
Custo Materiais e M&o de obra + Outros Adicionais i

R$ 155.000,00

Administrag@o ou Lucro da Obra (% valor da conslruqﬁo]

% 0,00

Projetos + Responsabilidade Técnica

RS 0,00

ANALISE DE VIABILIDADE DO NEGOCIO

Cendrio de Venda

Realista

Valor da Corretagem

RS 17.500,00

Investimento Total

RS 272.788,08

Valor de Venda (Cenério Escolhido)
RS 350.000,00
RESULTADOS INVESTIDORES
Lucro Total
R$ 58.085,44
RESULTADO ADMINISTRADOR (VOCE)
Administragao ou Lucro da Obra Lucro total

RS 0,00

LocalizagGo

Loteamento aberto

Valor do Terreno

R$ 85.000,00

Valor Documentacao + Juros de Obra

R$ 22.742,80

R$ 0,00

Custo Total de Produgdo do Imével

R$ 262.742,80

Prazo para Venda (meses)

3

Impaosto Sobre Lucro Imobiliario (PF)
R$ 2.175,00

Valor Financiado CAIXA
R$ 254.400,00

Total de Despesas apds venda realizada

R$ 291.914,56

Lucro Mensal (Tempo de construgéo + Venda)

R$ 7.260,68

Lucro Mensal (Tempo de construcao)

R$

Padréo Construtivo

Normal

Tempo construgao + Venda (meses)

8

Prestagdes Caixa descontadas as Amortizagées

R$ 5.996,76

Valor de Recursos Proprios

R$ 18.388,08

ROI sobre os Recursos Préprios

% 315,89
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RESUMO DO PLANO DE ACAO

Seguindo a estratégia apresentada, é possivel lucrar com esse projeto de duas formas:
¢ Uso de contracheque pessoal
 Executando este projeto em nome de possiveis investidores

De acordo com nossas anélises a demanda de recursos serd a seguinte:

 Recursos proprios totais a aplicar na obra: R$ 18.388,08
o 20% do terreno serd pago com este valor de entrada - 17.000,00
o O restante do valor serd usado para complementar o valor das etapas de obra

+ 0 valor da Documentagio
o Caso vocé esteja executando em seu préprio nome o lucro total deste projeto é de

R$ 58.085,44
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