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PROJETO ATENAS

Parabéns pela decisio de investir no seu conhecimento!

Esse plano de agdo tem por objetivo direcionar vocé para conseguir seu primeiro
cliente de Construgdes Financiadas por meio deste plano de agio

A seguir 0s passos que vocé precisa fazer para executar essa estratégia:

1. Captagio (seu primeiro cliente estd no seu WhatsApp)

2.Estudo de viabilidade (renda, simulagio e anilise da oportunidade)
3.Oferta dos seus servicos (GP ou GP + ADM)

4.Aprovagio de Crédito, elaboragio de projetos e aprovagdes

5.Assinatura do contrato na Caixa

Esses sao os primeiros passos para que vVOCcé possa viabilizar o financiamento do seu

cliente!



IMERSAO

Plano de Acao TERRENO &
Projeto Atenas - Novembro 2025 CONSTRUCAO

USANDO OS RECURSOS DA CAIXA

PROJETO ATENAS

O Projeto Atenas foi desenvolvido como uma oferta de oportunidade para o cliente
de que deseja Construir para Morar e também mostra a viabilidade para
Construir para Vender

A escolha do bairro foi feita avaliando a melhor oportunidade de custo de lote dentro
da capacidade financeira do cliente. Muitas vezes o cliente possui um lote que ele
ainda estd pagando ou estd quitado, o que acelera e viabiliza ainda mais o
financiamento.

Caracteristicas do Imével do Projeto Atenas

o Casa Térrea em bairro de padrio médio em Maringi - PR
e Loteamento Aberto com padrio construtivo médio
e Area Construida - 100,22 m2
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DADOS FINANCEIROS E DO IMOVEL

Caracteristicas Financeiras do Projeto Atenas:

e Valor do Terreno - R$ 165.000,00
e Valor do CUB com Mio de Obra praticada - R$ 238.484,00 (100,22 m2)
e Prazo de Construgio - 10 meses

e Casa térrea com 3 quartos com 1 suite

e 100,22 m2 construidos
e Lote de 250 m2

EXPECTATIVA DE GANHOS

Este tipo de obra pode ser feita tanto no formato de Gestio do Processo (onde vocé
cuida apenas da parte de documentagio e processo junto a Caixa), Administragio
(onde, além da gestio do processo, vocé também é remunerado pela Administragio
da obra até a entrega nas chaves).

Ganho com Gestio do Processo - R$ 15.000,00
Ganho com Empreita Global - R$ 100.500,00
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ANALISES DE GANHOS

CONSTRUIR PARA MORAR

Terreno Proprio? *
Nao
Custo Estimado da Documentagds *

RS 28.000,00

Custo Estimodo de Juros de Obra *

RS 18.416,67

HONORARIOS DESEJADOS

Projetos

RS o0.m

Gestdo do Processo (% valor da construgao)

% 0.m RS 33,50

Total Henordarios Desejodos

RS 100.533,52

CUE + BDI 6% (Prof. Auténomo)

RS 3.199,20

ESTUDO DE VIABILIDADE DO NEGOCIO

Valer Financiado *

RS 400.000,00

LANGAR VALORES MANUALMENTE

Quantidade de etapas (meses) *

10

Responsabilidade Técnica

RS o0m

Administragfo ou Lucro da Obra (% valor da
construgao)

% 30,00 RS 100.500,00

+ Prego de Venda (por m2): RS 3.203,13

CUB + BDI 10%

RS 3.319,92

AREA (m2) *

100,22

CUE + BDI 18% (Construtora)

R$ 3.66137

Valerdo terrens (descontado o dgio)

Juros de Obra (estiereda)

Honordrios Desejodos

RS 165.000,00 RS 165 000,00
RS 18.416,67 RS 1841667
R§ 3352 RS 0053352

DIFERENGA A SER PAGA PELO CLIENTE*
{desconindos o FOTS ofou subsidio)

“IMPORTANTE!

RS 49.93419

RS 150.434,10

» Em ATC: Tante em MCMY ou SBPE & cbrigatério o pegamento de ne minimeo 20% de veler do terrenc com FGTS, dgio da loteadona ou recursos proprios.

& Em CTP: Tanto am MCMY quan
= Cualguer recurso da CAIA 56 @ liberade apds o registro do contrato de financiamento, logo todos

PE, 8 4 Menda o PIoponenta fof compativel & posshel TNancar 1o o valod da constiigho.
ustos antercres devemn ser arcados ou adiontodes pelo clente.
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VIABILIDADE PARA CONSTRUCAO PARA VENDA

CARACTERISTICAS E CUSTOS DE PRODUGAO DO IMOVEL

Tipo do Empreendimento

Casa Térrea

Area a ser construida (m2)

138,00

Custo Materiais @ Mo de obra + Outros Adicionals {

RS 238.484,00

Adrinistragio ou Lucro cda Obra (% valer da construgao)

% 20,00

Projetos + Responsabilidade Téenica

RS §2.500,00
CENARIOS DE VENDA DO IMOVEL

valor de Venda (Cendrio Realista)
RS 775.000,00

Cometagem

valor de Venda (Cenario Otimista)

RS

Valor da Prestagdo Caixa (PRICE em 30

Lecalizagio

Loteamento aberto w

Valor do Terreno

RS 165.000,00

Valor Documentag@o + Juros de Obra

RS 46.416,67

R3 67.000,00

Custo Total de Produgao do Imdvel

RS 569.400,67

852.500,00

anos)

% 5,00

3.88529

Padrie Construtive

Mormal

valor de Venda (Cenério Pessimista)

33 687.500,00

Valer da Amertizagdo mensal (PRICE em 30 anos)

RS 176,96

PESSIMISTA REALISTA
PRAZO PARA VENDA -
Lucro (RS} Lucro Mensal (R$) Lucro (RS) Lucro Mensal (R$) Lucro (R$) Lucre Mensal (RE)
Na planta RS 68.830,58 R$ B.883.06 RS 121.41,83 RS 1214108 RS 193.993,08 RE 18.398,31
03 meses RS 57.708,59 RS 4.438.89 RS 120.286,84 RS 9.252.83 RS 182.868,09 RS 14.066,78
® 06 meses RS 46,580,860 RS 2.91129 RS 10916185 RS 682262 RS 17.743,10 RS 10.733,94
12 meses RS 2433062 RS 105,94 RS BEAIET RS 3.850,54 RS 148.483,12 RS 679514

ANALISE DE VIABILIDADE DO NEGOCIO

Cendario de Venda

Realista

Valor da Corratagen

RE 38.750,00

Investimento Total

R$ 592.72.41

valor de Venda (Cendario Escolhido)

RS 775.000,00

RESULTADOS INVESTIDORES
Lucre Total

RS 109.161,85

Prazo para Venda (meses)

Imposto Sobre Lucro Imobiliario (PF)

RS 35.437,50

Valor Financiado CAIXA

RS 400.000,00

Total de Despesas apds venda realizada

RS

Lucre Mensal (Tempo de construgdo + Venda)

RS 6.822,62

RESULTADO ADMINISTRADOR (VOCE)

Administragas ou Lucro da Obra Lucro total

RS 67.000,00

Lucro Mensal (Tempo de construgaa)

RS 6.700,00

Tempo construgao + Venda (meses)

16

Prastagdes Caixa descontadas as Amortizagdes

RS 22.249,98

Valor de Recursos Proprios

R$ 1827za

RO sobre os Recursos Proprios

% 56,64
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PROJETO 100,22 m2

I3 1
137 B3
=
]

#, CASA
A GOURNET
A SARAGEW
A, TOTAL





